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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

على المستثمر قبـل إلاـلاا الظـرف أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات 
( أمـام كـل مسـتند إن كـان   تمه وذلك بوضـع علامـة    لوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخوا

 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 المستند  مسلسل
هل  
 مرفق؟

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيــل رســمي موثــق  إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء 

 ومرفقاته شخص لاير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع 
على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركات 

 والمؤسسات(
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري  فـي حالـة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية   في حالة الأفراد( 5

6 
ــد  ــدى مؤسســة النق ــك معتمــد ل خطــاب ضــمان مــن بن

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات 

المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المسـتثمر   بادل  الرياضي  الملعب هو   المشــروع:
 .بالموقع المحدد 

 ملعـب هو أرض تــحدد الأمانـة أو البلديـة موقعهـال والتـي يقـام عليهـا  العقار :
 رياضي. لمعلب الرياضيل أو مبنى قائم 

المركــز إنشــاء وإدارة وتشــغيل  فــرد يتــولى مؤسســة أوهــو شــركة أو  المستثمر:  
 .الرياضي

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو  مقدم العطاء:
 مؤسسة أو فرداً.

المركـــــــــــــــــز 
 الرياضي:

هو مكان يشتمل على عـدد مـن الصـالات المغلقـة متعـددة الألاـراضل 
ويمكن لأعضائه ومرتاديه ممارسة عـدة أنـواع مـن الرياضـات سـواء 

 برسم دخول يومي أو باشتراك شهري أو سنوي.
يـدة بهـدف تأخـذ شـكل مزا  المسـتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بـين   المنافسة:

ــى ســعرل وت ــى أعل ــا الحصــول عل ــة تبعه ــة / البلدي ــأجير الأمان ــد ت عن
 العقارات والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ب

 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 كما هو محدد في المنصة  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 كما هو محدد في المنصة  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

 كما هو محدد في المنصة  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة  

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشـر يومـاً مـن تـاريخ 
ــتثمر  ــة للمســ ــعار الأمانة/البلديــ إشــ
بمراجعتهال فإن لم يراجـع يرسـل لـه 
إشعار نهائيل ويعطي مهلـة إضـافية 

 ً  .خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

ــار بموجــب  بداية سريان مدة العقد  ــليم العق ــاريخ تس ــن ت م
ــة/  ــن الأمان ــع م ــليم موق محضــر تس

ل وإذا لم يـتم توقيـع البلدية والمستثمر
محضر تسـليم العقـار   المستثمر على

ــة  ــب بداي ــاً وتحس ــعاره خطي ــتم إش ي
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 . مقدمة .1

 

عامــة عــن طريــق الظــرف المختــوم بــين  فــي طــرا مزايــدةبلديــة محافظــة الخرمــة  ترلاــب 
وفـق التفاصـيل المبينـة   لبـادل    ملعب   وتشغيل وإدارة  مخصص لإقامة  موقعالمستثمرين لتأجير  

في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ل والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين 
 الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
للتعـرف علـى   لكراسـةلمحتويـات اوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة  

الاشتراطات والمواصفات الفنية ل والجوانب القانونية للعقد ل والتزامـات المسـتثمر ل بمـا يمكنـه 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ل ويحقـق للأمانـة / البلديـة 

 .أهدافها
البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الرالابين فـي   الأمانة/  وترحب 

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرا التالية:دخول المزايدة ل ويمكن 
 :مكتوبا أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارلتوجه إلى الإدارة المذكورة ا .1

 تنمية الاستثمارات البلدية  إدارة:     
 0533606004تليفون:   
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  وصف العقــار .2
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 وصف العقار  .2

 بادلملعب  النشاط 

   بادلملعب  تشغيل وصيانة  إنشاءو مكونات النشاط 

 مقابل حي الخليج :  الحي :   الخرمة المدينة ار ـع العقـــموق

 تربه   –طريق الخرمة  
   رقم العقار    رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

 م 50  : بطول   أرض فضاء    شمالاً :
 م 50  : بطول   أرض فضاء  : جنوباً 
 م 85 : بطول ارض فضاء: شرقاً 
 م 85  : بطول تربة –طريق الخرمة  غرباً :

 ملعب قائم   نوع العقار
 2م4250 مساحة الأرض
  مساحة المباني 

  عدد الأدوار 
 البادل مخصصة لملعب  أعمدة حديد وشبك حديدي نوع البناء 

 
 :الخدمات بالعقار

 
 
 
 

 :بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 المزايدة : من يحق له دخول 1/3

 يالتقدم فـ    رياضي  ملعب وتشغيل  إنشاء وإدارة    الاستثمار في    في  الشركات والمؤسسات 
أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنـع الممنوعين من التعامل نظاما  هذه المزايدة. ما عدا  

ل أو كـانوا ممـن يتـأخرون فـي مستحقات متـأخرة  عليهم  الذين  استبعاد   البلديةن التعاملل  م
بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة والقرويـة والموافقـة علـى   موعـدها  عـنسداد الأجرة  

  .استبعاده
 مكان تقديم العطاءات : 2/3

باسم  اتمهبخوالمختومة  البلدية /الأمانة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  
تنميـة الاسـتثمارات   لإدارةوبحيث يتم تسـليمها باليـد  .محافظة الخرمة    سعادة رئيس بلدية

ل والحصول على إيصال يثبت فيه تـاريخ وسـاعة التقـديمل كمـا البلدية  /الأمانة    يفالبلدية  
 : التالييمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 محــــــــــــافظة الخـــــــــرمة بلدية      
 الخـــــــــــــــــرمة  مدينــــــــــــــــة  

 21985الرمز البريدي               155         ص. ب 
 تقديم العطاءات: موعد 3/3

عطـاء يـرد   أيولـ  يقبـل    كما هو محدد في المنصةفي موعد    يجب أن تقدم العطاءات
 الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.هذا بعد 

 موعد فتح المظاريف : 4/3

  كما هو محدد في المنصةلمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا

 
 العطاء: تقديم

استيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـةل وذلـك طباعـة أو   المستثمرعلى   1/5/3
كتابــة بالمــدادل والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفسـهل أو  المسـتثمريجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن  2/5/3

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص   تمـه.ا بخهـالشخص المفوض من قبلهل وكذلك ختم
ل أو مصـحوبا   مـن الغرفـة التجاريـة  امفوض يجب إرفاا أصل التفويض مصـدق

 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه مـن الخـارج اسـم   يقدم 3/5/3
 ل وعنوانهل وأرقام هواتفهل ورقم الفاكس.المستثمرالمزايدةل واسم 

 

 الأسعار : كتابة 5/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتل ولا يجوز له  1/6/3
إجراء أى تعديلل أو إبـداء أى تحفـظ عليهـال أو القيـام بشـطب أى بنـد مـن بنـود 

 المزايدة أو مواصفاتهال ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3
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الكشـطل أو المحـول أو الطمـسل وأى تصـحيح أو تعـديل فـى   للمسـتثمرلا يجوز   3/6/3
عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقـامل والتوقيـع عليـه 

 وختمه.
 مدة سريان العطاء : 6/3

 /للأمانة يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفل ويوماً( تسعون  90مدة سريان العطاء  
طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلكل ويبقى العطاء نافـذ  يلبلدية الحق فا

 المفعول ولاير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهل وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان : 7/3

يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سـنة واحـدةل ويقـدم فـى شـكل  1/8/3
خطاب ضمان من بنك معتمد لـدى مؤسسـة النقـد العربـى السـعودىل وأن يكـون 
 لاير مشروطل ولاير قابل للإلغـاءل وأن يكـون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن

كمـا يجـب أن يكـون ن الحاجة إلـى إنـذار أو حكـم قضـائيل البلديةل دو  الأمانة أو
خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشـهر مـن تـاريخ آخـر موعـد لتقـديم 

  .طاءل وقابلاً للتمديد عند الحاجةالع
 بـه  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ل أو تكون قيمـة الضـمان 2/8/3

أقل من قيمـة إيجـار سـنة واحـدةل أو يكـون  خطـاب الضـمان  مقـدما بغيـر اسـم 
 ل وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 8/3
لويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـت فـي    مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطاءات لاير ال

 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
 

 مستندات العطاء : 9/3
 استيفاء وإرفاا المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

ل أو ممـن يفوضـه لـذلكل ومختومـاً المسـتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه مـن   1/10/3
 تاريخ التوقيع. إثبات ل مع بختمه

إذا قـام وذلـك ل  الغرفـة التجاريـة ل أو وكالـة شـرعيةمـن   اموثقـ  يتوكيل رسم 2/10/3
 المسـتثمروإذا كـان  ومرفقاته شـخص لايـر مقـدم العطـاء  بالتوقيع على العطاء  

شركة يجب إرفاا ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الـذى وقـع علـى 
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
ي  وطبقـا السـعود   يخطاب ضمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـ 5/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
البلديـة   /مختومة بختم الأمانـةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/10/3

 المسـتثمرتأكيداً لالتـزام  ل موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمهل    يالرسم
المطلق بما ورد بهال ويجب إرفاا صورة إيصال الدفع الذى تـم شـراء كراسـة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

دراسـة وافيـة ودقيقـة ل   الـواردة  والمواصـفات    الشروط    بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتل وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي وإعداد  

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     الحق

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :   2/4

الاستفسـار  المسـتثمربند من بنود المزايدةل يجب على  أيحالة لاموض أو عدم وضوا   يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاا اللازم قبـل تقديمـه لعطائـهل وذلـك بمـدة لا الأمانة/من  

بالرد  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءاتل  النهائيمن التاريخ   أيام  ةتقل عن عشر

فـي موعـد أقصـاه  على الاستفسارات كتابة لكل من اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات 

ل ولن يعول على أيـة استفسـارات أو إجابـات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسة

 شفوية.

 :  العقارمعاينة   3/4

ل وفـق   بمعاينة العقار معاينـة تامـة نافيـة للجهالـةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةل وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 

قد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـهل بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  .العقار  والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف 
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5
 بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  

 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات 

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتل وذلك قبل فتح المظـاريف   يأو المؤسسات الت
ل على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جـزء 

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

ل  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك  للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء : 3/5
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء : 4/5
دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلـى ول في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعـد المحـدد ل ويجـب أن   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  
ســعودي  يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف

لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو ا  الجنسيةل
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 : والتعاقد  الترسية  1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  1/1/6
 أو الإلغاء.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ل لدراستها 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسـية   2/1/6
لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال 
الإجراءاتل وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدةل يرسـل لـه إخطـار نهـائيل ويعطـى 

لبلديـة بعـد امهلة خمسة عشر يوماً أخرىل وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانة/
 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسية المزايدة على   بعد أن يأخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأولل الذي رست عليـه المزايـدةل ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطـرفينل وذلـك بعـد  1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عـائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـكل 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  2/2/6
 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعارل  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 الرياضية   الملاعب 

 

   

 الاشــــتراطات العامة .7
   

 



 المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 37من  23الصفحة  الرياضية  الملاعب

 

 الاشتراطات العامة  .7

 

 :للموقع الخدماتتوصيل  1/7
...   -هـاتف  -صـرف صـحي  -ميـاه  - كهربـاء  للموقـع  الخـدمات يتولى المستثمر توصـيل  

على مسئوليته الخاصةل ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلكل وعلـى   ولايرها(
 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 :للتشغيل  الزمنيالبرنامج  2/7
للبلدية برنامجاً زمنيـاً للتنفيـذل متضـمناً المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  

  التشغيل.
 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 3/7

قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من     مشروعاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  
الـدفاع  – الرئاسـة العامـة لرعايـة الشـباب  البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقـةالأمانة/

 .المدني  ...  ولايرها(
 تنفيذ الأعمال: 4/7

وسـابقة  إلى مقاول لديه خبرة المركز الرياضيإنشاء مهمة  أن يسند المستثمر  يجب على 
الأنشطةل كما يجـب علـى  المسـتثمر أن يقـدم  شـهادات الخبـرة ي تنفيذ مثل هذه  ف  أعمال

تأديتـه للأعمـال التـي  السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبـت حسـن
 .التزم بها

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 5/7
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسـي استشـاري معتمـد 

 يكون من واجباته:

ــذ ووضــع  • ــرة التنفي ــل مباش ــفات المشــروع قب ــات ومواص ــة مخطط ــة ومطابق مراجع
الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحـات 

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ل والتي تساعد على إتمام العمل على توجيه المقاول   •
 الوجه الأكمل.

التدقيق والاعتماد للمخططات وعينـات المـواد التـي يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات  •
 بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذل وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

والتـي مـن شـأنها تلافـي  إجراء التغييرات والتعديلات لايـر الجوهريـة فـي المشـروع ل •
والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةل بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في   المشكلات 

تكلفة المشروع أو توفير على المقاولل وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليهـا مسـبقال وعنـد 
حدوث زيادة ضـرورية ل أو نقـص فـي التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة الأمانة/البلديـة علـى 

 الزيادةل  وخصم الوفر على المقاول.

 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع.التنسيق بين المستثمر والمقاول وال •
 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشراف على التنفيذ بجميـع مراحلـه للتأكـد مـن   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 1/6/7
التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسـة الشـروط 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات 
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فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاا   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 

إلا بعـد تصـاميم  الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديـدة   3/6/7
 للأمانـة/لبلديةل وفى حالة الموافقة يتعين علـى المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/اموافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية مـن أجـل الحصـول علـى الموافقـة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فـى إعـلان المزايـدةل وأى 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقدل وسحب العقار من المستثمر
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/7

الحصـول بعد للغير إلا  التنازل عن العقد  , ولامنهأو جزء   العقارتأجير    للمستثمرلا يحق  
والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها الأمانة/البلديةلعلى موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  لموقفل
 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدل وفـي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي 
 إيجـارالموعد المـذكور يـتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمرل أمـــــــــــا  

في بداية كل سنة إيجاريةل وبحد أقصى عشرة أيام من بدايـة   االسنوات التاليةل فيتم سداده
  السنة الإيجارية.

 
 
 
 متطلبات السلامة والأمن : 10/7

يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أية حوادث  1/10/7
 أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.

يلتزم المسـتثمر بوضـع لوحـات إرشـادية توضـح جميـع التعليمـات ومتطلبـات  2/10/7
 السلامة.

تقــوم إدارة المركــز بإعــداد خطــة لمواجهــة حــالات الطــوار  تشــمل تــدريب  3/10/7
المبنـىل واسـتخدام معـدات الطـوار    العاملين علـى طـرا إخـلاء الأفـراد مـن

الموجودة فيهل وعمل الإسعافات الأولية ل وحفظ الأمنل والتنسيق مـع الجهـات 
 المختصة.

لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة ي 4/10/7
 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

يكــون المســتثمر مســئولا عــن أيــة حــوادث أو إصــابات تلحــق بالأشــخاص أو  5/10/7
بالممتلكات أيا كان نوعها ل وعليه تعويض المتضرر عما لحق به من أضـرار 

 أو إصابات.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةل وفي هذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  
يـة ل وإعـادة القيمـة الإيجارومـا عليـه مـن تجهيـزات   بـالموقع  قيمة المنشـتت المقامـةعن  

 المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7
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تؤول ملكية المنشتت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلـي  1/12/7
 .الأمانة/البلدية , وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

لمسـتثمر بموعـد بإشعار االبلدية الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 2/12/7
وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع لايابيـال   للموقعاتسليم  حضوره ل

 وإشعار المستثمر بذلك. 
 : أحكام عامة 13/7

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هـي ملـك  1/12/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/12/7
ليس لمقدم العطاء الحـق فـي الرجـوع إلـى البلديـة بـالتعويض عمـا تحملـه مـن  3/12/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هـذه المزايـدة للائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة  4/12/7

  .هـ24/9/1423 في  38313/ب /3الكريم رقم    الساميالصادرة بموجب الأمر  
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 الاشتراطات الخاصة  .8
 مدة العقد : 1/8

  .البلديةالأمانة/تبدأ م  تاريخ تسلم المستثمر للعقار م   ( سنوات   10)مدة العقد  
 فترة التجهيز والإنشاء : 2/8

ون هـذه م  مدة العقـد للتههيـو واشنشـاء، وتكـ  (%    5)  يمنح المستثمر فترة  
تنفيـذ   وفى حالة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء في  الفترة غير مدفوعة الأجرة،

 المشروع خلال الفترة الومنية المسموح بها للتههيو واشنشاء يتم فسخ العقد.
 : الملعبأنشطة  3/8

 لد البارياضة بممارسة  للملعب يسمح  1/3/8
إلا بعـد الحصـول علـى موافقـة   الملعـب لا يسمح بممارسـة نشـاط العـلاج داخـل   2/3/8

 الجهات المختصة.

ً  60يسمح للبلدية استخدام الملعب لمدة  3/3/8  يوم متواصلة او متقطعة مجانا

 العمل:مواعيد  4/8
حسـب النظـامل  الرياضـي بالملعـب يجب على المستثمر أن يحـدد مواعيـد العمـل اليوميـة  

ل وتكون معروضـه علـى الملعـب بشـكل وأضـح  ويعلن هذه المواعيد للجمهور ويلتزم بها
أثنـاء الصـلاةل  الملعـب حلات التجاريـةل وإلاـلاا مال  فيوبحيث تكون مماثلة للمعمول به  

 تمديد ساعات العمل يجب الحصول على موافقة الأمن العام. فيحالة الرلابة  فيو
 :والفنيين المركزإدارة  5/8

( سنةل وأن  25يجب أن يدير المركز شخص سعودي الجنسية لا يقل عمره عن   1/6/8
باستمرار أثناء فترة الدوامل ويعتبر المحافظة على الأمـن   بالملعب يكون متواجداً  

والنظام من أولويات مهامهل ويطبق على أي مخالف نظام الجزاءات والغرامات 
 الخاصة بالمخالفات البلدية.

الرياضية من فنيين ومدربين وأية عمالة   بالملاعب تكون الأفضلية في التوظيف   2/6/8
 أخرى للسعوديين.

 المسئولية عن المخالفات : 6/8
المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـغيل 

 ل ومتواجداً فيه باستمرار.الملعب ل وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن الملعب 
 مواقف السيارات : 7/8

متـر   50يلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصة بالمركز فقط بمعـدل موقـف لكـل  
مربع من مساحة المركزل وفي حالة كون المشروع جزء مـن مجمـع تجـارى أو تجـارى 
 سكنى فيجب تخصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي.

 الصيانة : 8/8
 بصفة مستمرة. الملعب يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة  1/9/8
ل وجميـع أجزائـهل للملعـب الرياضـييجب على المستثمر إجراء صيانة دورية   2/9/8

وأدواتــهل وكافــة تجهيزاتــه مــن كهربــاء وتكييــف وتركيبــات صــحية ومعــدات 
 وأنظمة السلامةل وذلك باستعمال الطرا الفنية السليمة المحددة لكل منها.

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريراً دورياً  كل ثلاثة أشهر( مـن مكتـب  3/9/8
 هندسي معتمد مـن البلديـة عـن أعمـال الصـيانة التـي تمـتل مبينـاً بـه تفاصـيل
ــتبدالات المنفـــــــــــــــــــــــذة ــلاحات والاســـــــــــــــــــــ الإصـــــــــــــــــــــ
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 1/9

وملاحقـهل   سـعودييجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكـود البنـاء ال
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البنـاء بالأمانـة/ البلديـةل فيمـا 

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات المعمارية : 2/9

تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حيث الارتدادات والارتفاعات ونسـب  1/2/9
 البناء المسموا بها.

الرياضـي ذو تصـميم متميـز وواجهـات تمثـل معلمـاً حضـارياً   الملعـب أن يكون   2/2/9
 بالمدينة.

أكبر قدر من الاحتياجات الوظيفية والجمالية   للملعب أن يحقق التصميم المعماري   3/2/9
 لمستخدمي المشروع.

 على الشارع الرئيسي فقط. الملعب أن تكون مداخل ومخارج  4/2/9
يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه واحدة ومغسلة لكـل عشـرين  5/2/9

 .للملعب فرداً من السعة القصوى 
الرياضية التي تبعد عن المساجد   الملاعب يجب توفير مساحة مناسبة للصلاة في   6/2/9

 متراً فأكثر. 150
الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بالمعوقين مثل : إيجاد مواقـف خاصـة بهـمل  7/2/9

وتوفير ممرات مناسبة للكراسي المتحركـةل وإقامـة دورات ميـاه خاصـة لهـمل... 
 ولايرهال طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

تنفيــذ مواقــف الســيارات وفقــاً لمــا ورد بالاشــتراطات الفنيــة لمواقــف الســيارات  8/2/9
 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.
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 الإنشائية:الاشتراطات  3/9

يجب عمـل عـدة جسـات للتربـة فـي أمـاكن مختـارة مـن الموقـعل مـن قبـل جهـة  1/3/9
متخصصة في هذا المجالل وأخذ نتائج هـذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة التـي 

 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصفات القياسـية  2/3/9

 السعودية.
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ فـي الاعتبـار تـأثير الكـوارث الطبيعيـة  3/3/9

 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول ولايرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات  4/3/9

هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحةل وطرا الخلـط والـدك 
والترطيبل ومدة بقاء الشداتل وطريقة توزيع وربط حديد التسليح فـي العناصـر 

 الإنشائية المختلفة ...إلخ.
تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات  5/3/9

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملـة مـن الكتالوجـات  6/3/9

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات 
 اللازمة لحمايتها من التتكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة   7/3/9
أو خرسانات الأسطح وكـذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه ومـا شـابهها 

 بعازل مائي مناسب.
لا يجب اسـتخدام الأسـمنت المقـاوم للكبريتـات والأمـلاا فـي جميـع الخرسـانات  8/3/9

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـةل 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسبل أو استخدام أسمنت بورتلاندي 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية  9/3/9

ومعمارية لهذه التعديلاتل يقـوم بإعـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي استشـاريل 
وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائيةل على أن تعتمد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب  10/3/9

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية. الصادر العزل الحراري
 الاشتراطات الكهربائية : 4/9

يجب أن تصمم جميع الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصـفات الصـادرة عـن الهيئـة  1/4/9
 العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

درجة مئوية( وذلـك فـي حسـابات   50يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة   2/4/9
 تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

يجب أن تكون جميع مسـتويات الإضـاءة مناسـبة مـع أمـاكن الاسـتخدام وحسـب  3/4/9
 المواصفات العالمية.

يجب تأريض جميع التوصيلات والأجهـزة الكهربائيـة ولوحـات التوزيـع وكـذلك  4/4/9
 تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.
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يجب وصـف نظـام الحمايـة الأرضـي ومكوناتـه ومواصـفات المـواد المسـتخدمة  5/4/9
 وذكر المقاومة المسموا بها لمجموعة التأريض.

يجب ذكر المعلومات الخاصة بطريقة التسليك وأية معلومات إضافية أخرى عـن  6/4/9
 لوحات التوزيع  جداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة(.

يجب الاستعانة بجداول مواصفات شركة الكـابلات السـعودية عنـد تحديـد سـعات  7/4/9
الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى معتمدة 
شــريطة تقــديم بيانــات وافيــة وجــداول ســعات الكــابلات وبلــد الصــنع والعوامــل 

 المختلفة التي تؤثر على سعة الكابلات.
 الاشتراطات الصحية : 5/9

 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين. 1/5/9
ضرورة الفصل بـين خطـوط التغذيـة بالميـاه وخطـوط الصـرف الصـحي وتـرك  2/5/9

 مسافة بينهما ما أمكن ذلك.
ضرورة الالتـزام بالاشـتراطات الصـحية والفنيـة لخزانـات ميـاه الشـرب وكـذلك  3/5/9

الاشــتراطات الصــحية والفنيــة للمســابح العامــة والخاصــة الصــادرة عــن وكالــة 
 الوزارة للشئون الفنية.
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 كراسة شروط ومواصفات  
 الرياضية  الملاعب
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 كراسة شروط ومواصفات 
 37من  35الصفحة  الرياضية  الملاعب

 

 (   7/  6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/10
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
المتضمن رلابتكم     هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

مركز  وإدارة وتشغيل  إقامة    ستثماره فيلا                                 موقع في مدينة    تأجير 
 .  رياضي 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسةل  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
 نافية للجهالة .  

قدرها    سنوية  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم                            نتقدم 
( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع                      (  

المطلوبة في كراسة   المستندات  قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة  صفحاتها من 
  الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 
 

العنوان:  

 ..........................................................................................................

 ........ 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 
 

العنوان:  

 ..........................................................................................................

 ........ 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ 
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 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 ( 6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
   

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 هـ14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
في يوم   بياناته عالية   أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ............................... 
لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مركز رياضي بموجب  هـ    14     /        /         بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً   عقد الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ...........  وقد 
 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

  ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشتت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 
 رئيس بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 إقرار من المستثمر  11/4

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

وجه   -2 وعلى  المزايدة  بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 

 خاص: 

رقم   (أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 

 ه ـ1423/ 09/ 24في   38313/ب /3

والفنية   (ب  البلدية  الرياضية الاشتراطات  الشئون    للمراكز  وزارة  من  الصادرة 

 البلدية والقروية. 

 نافية للجهالة. تامة  للتأجير معاينة   المعروض موقع العاين  -3

 
 
 
 
 
 

 الختم            التوقيع 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 


